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Christian Hilber greift einige in der Schweiz und in Euro-
pa bisher kaum diskutierte Fragen auf: Verändern staat-
liche Massnahmen die Bodenpreise (sowie die Immobi-
lienpreise und die Mietzinsen)? Wie ausgeprägt ist die-
ser so genannte Kapitalisierungseffekt unter den insti-
tutionellen Rahmenbedingungen der Schweiz? Bei wel-
chen Massnahmen ist der Effekt besonders stark? Wie
sind die Wirkungen zu beurteilen? Wirkt die Kapitalisie-
rung den ursprünglichen Zielsetzungen von bestimmten
staatlichen Massnahmen entgegen? Was könnte und
sollte allenfalls gegen unerwünschte Auswirkungen un-
ternommen werden?

Mittels einer umfassenden theoretischen und empiri-
schen Analyse liefert der Autor Antworten auf diese Fra-
gen. Es wird gezeigt, bei welchen Massnahmen und bei
welchen Bedingungen keine, eine schwache beziehungs-
weise eine weitgehende Kapitalisierung zu erwarten ist.
Mit Hilfe einer empirischen Untersuchung für den Kan-
ton Zürich werden erstens konkrete Berechnungen zur
Ermittlung von Kapitalisierungsgraden angestellt. So
wird beispielsweise gezeigt, inwieweit kommunale Steu-
erbelastungsunterschiede über die Mietzinsen kompen-
siert werden. Zweitens werden am Beispiel der Zürcher
S-Bahn die Auswirkungen einer konkreten staatlichen
Massnahme auf die Bodenpreise illustriert.

Im abschliessenden normativen Teil wird dargelegt, in-
wiefern im Zusammenhang mit der Kapitalisierung staat-
licher Massnahmen gesamtwirtschaftliche Wohlfahrts-
verluste und «unerwünschte» Verteilungswirkungen auf-
treten können. Insbesondere die heutige «raumbezoge-
ne» Umverteilungspolitik (zum Beispiel über den kom-
munalen Finanzausgleich) wird dabei kritisch unter die
Lupe genommen. Basierend auf den Erkenntnissen der
normativen Analyse werden wirtschafts- sowie raumord-
nungs- und verteilungspolitische Schlussfolgerungen
gezogen. Der Autor zeigt thesenartig, wie die staatliche
Tätigkeit zielgerichteter und kosteneffizienter ausge-
staltet werden könnte.
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